
  

 
  

 
 

 
 
 
 

  個人が土地を譲渡した場合 

Ｑ：個人が土地を譲渡した場合、どれぐら

いの税金がかかるんですか？ 

 

Ａ：土地の所有期間や特例によって変わり

ます。 

【解説】 

個人が土地を譲渡した場合において、譲渡

益(譲渡対価から取得費と必要経費を控除し

た金額)が出ているときは、譲渡所得として一

般の所得と分離して所得税が課せられること

となっています。税率は、土地の所有期間や

特例によって定められています。 

一般的な譲渡課税は、次のとおりです。 

 ①所有期間が５年以内 

  所得税30%、住民税9% 

  ②所有期間が５年超 

  所得税15%、住民税5% 

   ・優良住宅地の造成等のために土地等を譲渡

した場合 

    2,000万円以下の部分…所得税10%、住民税

4% 

2,000万円超の部分…所得税15%、住民税5% 

 ③所有期間10年超 

  ・居住用財産を譲渡した場合 

   6,000万円以下の部…10%、住民税4%  

6,000万円超の部分…15%、住民税5% 

  なお、土地を譲渡して損失が出ている場合、

その譲渡損は、原則として、土地の譲渡所得

以外の所得と通算することができません。 
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