
  

 
  

 
 

 
 
 
 

  会計検査院 国外中古建物の減価償却費を問題視       

Ｑ：会計検査院が、国外の中古建物の減価

償却費を用いた節税策を問題視する報告書を

公表したとか。どのような内容なのですか？                         

                                              

Ａ：次のような内容です。 

【解説】 

国外の中古建物の減価償却費を用いた節税

策を問題視する内容の報告は、「平成27年度

決算検査報告の概要」の特定検査対象に関す

る検査状況の中の「国外に所在する中古の建

物に係る所得税法上の減価償却費について」

で公表されています。 

http://www.jbaudit.go.jp/report/new/su

mmary27/pdf/fy27_tokutei_02.pdf 

概要は、①建物を建築してから滅失するま

での平均年数が日本は約32年に対して、アメ

リカが約66年、英国は約80年となっており日

本より長期間使用されている状況にあること、

②日本の戸建住宅は築後20年までで価値が大

きく低下する一方、アメリカや英国では中古

住宅と新築住宅の価格差が小さい状況にある

ことなどをふまえて、国外の中古等建物につ

いては、簡便法により算定した耐用年数が建

物の実際の使用期間に適合していないおそれ

があると認められる。そして、賃貸料収入を

上回る減価償却費を計上することにより、不

動産所得の金額が減少して損失が生ずること

になり、損益通算を行って所得税額が減少す

ることになるとして、国外中古建物の減価償

却費の在り方について有効性及び公平性を高

めるよう検討を行っていくことが肝要である

としています。 
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