
  

 
  

 
 

 
 
 
 

  親の土地に子の建物を建てたとき              

Ｑ：親の土地に子供が建物を建てた場合、

贈与税が課税されることがありますか？                           

                                              

Ａ：昔はありましたが、今はありません。 

【解説】 

土地の貸し借りが行われる場合、通常、借

り手は地主に地代を支払います。そして、権

利金の支払が一般的となっている地域におい

ては、地代のほかに権利金などの一時金を借

地権設定の対価として支払うのが通例となっ

ています。 

しかしながら、親の土地に子供が家を建て

たときは、地代や権利金を支払うことは通常

ありません。 

このように子供が地代も権利金も支払うこ

となく土地を借りた場合(使用貸借といいま

す)、親から借地権相当額の贈与を受けたこと

になるのではないかと心配されるかもしれま

せん。 

しかしながら、使用貸借により土地を使用

する場合の権利の価額はゼロとして取り扱わ

れていますので、このような場合に、子供が

親から借地権相当額の贈与を受けたとして贈

与税が課税されるということはありません。 

ただし、過去において、一定の場合を除き、

贈与税課税があったものとして取り扱われて

いた時期がありました。 

なお、この使用貸借されている土地は、親

が亡くなった時に相続税の対象となりますが、

このとき土地の価額は、他人に賃貸している

土地(貸宅地)ではなく、自分が使っている土

地(自用地)として評価されます。 
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