
  

 
  

 
 

 
 
 
 

  非居住者が国内の土地を譲渡した場合            

Ｑ：非居住者が国内の土地を譲渡した場合

は、どのような取扱いになりますか？                            

                                              

Ａ：次のような取扱いになっています。  

【解説】  

所得税では、居住者について、日本国内に

住所を有し、又は現在まで引き続いて１年以

上居所を有する個人と規定し、非居住者は居

住者以外の個人と規定しています。  

つまり、国内に住所を有せず、かつ、１年

以上国内に居所を有しない個人が非居住者に

なるのですが、非居住者については、国内で

得た国内源泉所得のみが課税の対象になると

されています。  

土地の譲渡による所得は国内源泉所得にな

りますので、居住者と同様、譲渡所得として

課税されることになります。  

したがって、所得がある場合は、所得税の

確定申告が必要になりますが、非居住者の場

合は、確定申告書を提出する前に納税管理人

を定めて「所得税の納税管理人」の届出書を

提出しなければならないこととなっています

ので、忘れないようにしなければなりません。 

なお、住民税については、１月１日現在に

日本に住所を有している人に課税されますの

で、譲渡した年の翌年１月１日に日本に住所

がないときは、住民税は課税されません。  
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